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Astons, 2024-2025 European
Property Awards odulune
Yunanistan'daki En lyi Tek Ofisli
Emlak Ajansi kategorisinde
birincilik odull almistir

Bu odliil, uluslararasi gayrimenkul alanindaki
olaganustu basarilari takdir etmekte ve sektor
profesyonelleri ile uzmanlan arasinda yliksek
standartlarin tesvik edilmesine katki saglamaktadir.

Bu 6dult kazanmak, ekibimizin dinya genelindeki
alicilar icin yatinm ¢ozumleri sektérinde dnde gelen
bir oyuncu oldugunu dogrulamaktadir.

500'dan
fazla Astons

o0 o ([
mMmirirrctoaric)
Gectigimiz yil boyunca

Yunanistan'da gayrimenkul yatirimi
yaparak oturum izni aldu.

Satin alma surecini basariyla
tamamlayan musterilerimiz, uzman
ekibimizin rehberliginden yararlandi.
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Yunanistan'da Oturma Izninin Faydalari

Yunanistan'in Golden Visa veya yatirim yoluyla ikamet izni programi 2013 yilinda hayata
gegirilmistir. Bu program, mulk alimi ile birlikte yatinmciya ve ailesinin Gyelerine birkag ay icinde
ikamet izni alma imkani sunmaktadir. Miilk degeri, €250,000, €400,000 ve €800,000 olarak
degismektedir; bu, nesnenin tlrtine ve konumuna bagudir.

Oturum izni, Gguncu ulke vatandasina Yunanistan'da yasal olarak yasama hakki veren bir belgedir

ve Avrupa Birligi Yonetmeligi 1030/02'ye uygun olarak verilmektedir.

Ikamet izni 5 yil siireyle verilir. Yunanistan'da yasamadan sinirsiz sayida uzatilabilir.

T
L

Vizesiz seyahat

Schengen bolgesinde
90 guine kadar, herhangi
bir alti ay icinde

e

Akdeniz'de yuiksek

yasam standardi

Kaliteli saglik hizmetleri ve egitime
erisim. Sakinler ve ¢ocuklari,

Avrupa'nin en iyi Universitelerinde
egitim alma firsatina sahip

Bliyliyen gayrimenkul

pazar

Yillk fiyat artisi %10'dan fazla.
Potansiyel yillik getiri %4-5

Ug Nesil icin ikamet izni:

D

6 ayda ikamet izni

Oturum izni 5 yil suireyle
verilir ve sinirsiz sayida
uzatilabilir

O

=

AB'de en dusuik
yatirnm esigi
Gayrimenkul yatinmiigin

minimum tutar yalnizca
€250,000

(O

Vergi optimizasyonu
imkani

Diinya genelindeki gelir Gzerinden
vergi 6demelerini minimize
etmeye imkan taniyan avantajli
Non-Dom vergi rejimi

A

Yasam gerekliligi yok

Oturum izni verilmeden dnce
veya sonra herhangi bir yagam

gerekliligi yoktur

o 9

el

Tlim aile icin
katiim hakki

Basvuruya 21 yasina kadar
cocuklar, es ve ebeveynler
dahil edilebilir

Y

Mali istikrar

AB sakini statUsU, banka

hesaplar agma ve dondurulmus

varliklari serbest birakma
imkani saglar

Yunanistan'in "altin vizesi", ana bagvuranin ve esinin ebeveynlerini Avrupa'ya tasima imkani
sunan Avrupa Birligi'ndeki nadir ikamet izni programlarindan biridir.

+90 212 900 87 29 « info@astons.com e astons.com e |G « WA



tel:+902129008729
mailto:info@astons.com
https://www.astons.com/tr/residency-by-investment/greece/
https://www.instagram.com/astons.turkiye?igsh=MXI2aWxnZ2R2YzZi
https://wa.me/902129008729

Yunanistan'da Gayrimenkul
Sahibi Olmanin Avantajlari

G

oo\
Guiclu turizm sektord, mulklerin kisa ve uzun dénem kiralamalarindan istikrarli ve ytksek
gelir elde etme imkani sunmaktadir. 2023 yilinda turizmin Ulke ekonomisine katkisi €28,5
milyar olup, bu da GSYiH'nin %13'ini olusturmaktadir.

=

Uygun fiyatl gayrimenkul: Diger Avrupa ulkeleriyle karsilastinldiginda, Yunanistan'daki daire
ve villa fiyatlari genellikle daha dusuktuir. Bu durum, daha fazla yabanci yatirmcinin pazara
girmesine olanak tanimaktadir.

=

Golden Visa programi: Yunanistan, yatirim yoluyla oturum izni alma imkani sunmaktadir.
€250,000'dan basglayan mulk alimi ile, AB tyesi olmayan ulkelerin vatandaslari, konum ve
mulk turtine bagli olarak, kendileri ve aileleri icin yenilenebilir bes yillik oturum izni alabilirler..

Ses

Deger artisi potansiyeli: Finansal kriz sonrasi toparlanan ekonomi, Yunanistan'daki
gayrimenkul degerlerinde istikrarli bir artmasina katkida bulunmaktadir.

N4

Yasam kalitesi: Kaliteli Grtnler, gelismis saglik hizmetleri, yasanabilir cevre — bunlar
Yunanistan'da yasamanin sundugu avantajlardir. Yunanistan'da, ortalama hane geliri ve diger
Avrupa Birligi Ulkeleriyle karsilastinldiginda, gayrimenkul fiyatlari oldukga dustktur.
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Yunanistan'in Golden Visa sartlari

£0NN NNDN'A-arm 1 +1lharan

Atina, Selanik, Girit, Rodos, Mikonos ve Santorini gibi bolgelerde ve Yunanistan'daki
niifusu 3,100'dan fazla olan diger adalarda yapilacak gayrimenkul yatirimlari igin.

£AN00D NNDN'A-arm 1 +1lharan

Ulkenin diger bolgelerinde gayrimenkul satin almak igin.

*Bu iki se¢enek kapsaminda yapilan yatirimlar, minimum 120 metrekare alana sahip
tek bir gayrimenkul alimiyla gerceklestirilmelidir.

E€O0N NNDN'A-anrm 1+1lharan

Mulk konumu ve buyukligune bakilmaksizin gecerli olan indirimli yatirnm esigi,
asagidaki durumlarda uygulanir:

Eger mulk, yatinmciya oturum izni verilmeden once ticari mulkten konut mulktne
donusturulmusse.

Eger muilk, tarihi ve kulturel degere sahip binalarda yer aliyorsa. Mulkin tam
restorasyonu ve yeniden insasi, "altin vize"nin 5 yil sonra ilk uzatilmasi icin
zorunlu bir sarttir.

Oturum izni bes yil stireyle verilmektedir.
Basvuranin mulk sahibi olma hakkini stirdurmesi
kosuluyla, her 5 yilda bir sinirsiz sayida uzatilabilir.

Yukarida belirtilen (cretler, vergiler, isleme Ucretleri, hukuki inceleme ve danismanlik hizmetleri licretlerini icermemektedir.

Bunlar, programa katilmak icin gerekli olan minimum yatirim kriterlerini temsil etmektedir.
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Yunanistan'da ikamet izniicin
gayrimenkul yatirimi esiqgi

Selanik

‘ Tasos Adasi

Halkidiki Yarimadasi

ﬂ Lemnos Adasi
a

Korfu Adasi

< Skiathos Adasi
A Y
»
Lefkada Adasi W Q Lesbos Adasi

‘4

Euboea Adasi .
‘G‘ Kefalonya Adasi , Chios Adasi
& / Andros Adasi
Salamina Adasi

47 Attika & Ikaria Adasi
‘ Aegina Adasi ¥ L { Tyros ~‘ Samos Adasi
a Y‘ \ / ,\'~
The
ZakynthOS AdaSI Poros Adas| ) Syros Adas| ; . Mikonos Adas' Leros Adas'
x&

Paros Adas! | g§ 3 | Kalymnos Adasi

Naxos Adasi ‘,
Kos Adasi

* .
Thira (Santorini)
Kythira Adasi

Rodos Adasi
Girit Adasi

-

Peloponez Yarimadasi

o !

B — <s00000

Karpatos Adasi

Attika + Nufusu «

Selanik 3,100'dan ' ope

Mikonos s olan €250,000'dan itibaren

Santorini bolgeleri  adalar * Yunanistan'in herhangi bir bolgesinde bulunan,
ticari mulkten konut milktine donusturilen
nesneler

— €400 000 * Yunanistan'in herhangi bir bolgesinde

bulunan, tarihi veya kulturel degere sahip

Yunanistan'in geri kalan tim bolgeleri binalarda yer alan ve yeniden yapilandirma

gerektiren nesneler
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lkamet izni alma sireci: adim adim

@ Astons ile hukuki hizmetler sézlesmesinin imzalanmasi ve profesyonel ticretlerin ddenmesi.

@® Miilk secimi, 6n satis ve alim sézlesmesinin imzalanmasi, segilen muilkiin pesinatinin ddenmesi
(secilen mulk bedelinin %10'u).

© 18yas ve Uzerindeki tim bagvuru sahipleri tarafindan noter tasdikli vekaletnamenin (apostil ile)
imzalanmasi. Belge, Yunanistan'da veya basvuru sahibinin ikamet ettigi Ulkede imzalanabilir.
Zaman dilimleri:

¢ Yunanistan'da imzalanirsa 2 is ginu

» Basvuru sahibinin ikamet ettigi Ulkede imzalanirsa (apostil ile) 2-4 hafta

O Kisisel belgelerin toplanmasi ve hazirlanmast:

e TUm bagvuru sahiplerinin pasaportlarinin taranmis kopyalari (tlim sayfalar);

* Evlilik clzdaninin taranmis kopyasi (varsa) - apostil gereklidir*

e TUm basvuru sahiplerinin dogum belgelerinin taranmis kopyalari - apostil gereklidir*
Zaman dilimi: Gerekli belgelerin temin edilmesine bagli olarak 2-4 hafta.

© Anabasvuru sahibi igin Yunan vergi numarasinin alinmasi.
Zaman dilimi: 1-4 hafta

@ Gelistiriciden gerekli tiim miilk belgelerinin alinmasi ve bunlarin Astons
avukati tarafindan incelenmesi.

@ Satis ve alim sézlegmesinin hazirlanmasi ve sartlarinin migteri ile Gzerinde anlagilmasi.
Zaman dilimi: 5-14 is gunu.

@ Verdgilerin,devlet harglarinin ve saglik sigortasinin édenmesi
(Odeme Yunan avukatinin hesabina yapilir.)
Zaman dilimi: Avukatin 6demeyi yaptigi tarihten itibaren 3-4 is guiny, ilgili devlet otoriteleri
tarafindan kredi ve onaylanana kadar.
Son satis ve alim sézlesmesi, Yunan otoritelerinden 6deme onayi ainmadan imzalanamaz.
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lkamet izni alma stireci: adim adim

© Son satis ve alim sézlegmesinin hazirlanmasi ve noterle imzalanmasi
(Yunan avukat tarafindan vekaletnameye dayanarak gerceklestirilir,)
Zaman dilimi: 10 is gune kadar.

@ islemin tapu kaydina kaydedilmesi ve gelistiriciye miilk icin kalan tutarin 3denmesi.
Zaman dilimi: Son satis ve alim s6zlesmesinin imzalanmasindan sonra 10 is gunu iginde.

@ Gelistirici ile uzlasmayi onaylayan son noterden tasdikli belgenin imzalanmasi ve ardindan
tapu kaydina kaydedilmesi.

@ Noter Sertifikasi Auinmasi

Golden Visa programinin gerekliliklerine uygun olarak yapilan islemi teyit eden noter tasdikli
sertifika alinmasi gerekir.

Sure¢: 1-4 hafta

® ikamet izni (RP) bagvurusunun yapilmasi.

Zaman dilimi: Gelistiricinin sozlesme kapsamindaki tam 6demeyi onaylamasindan itibaren
10 glnicinde.

Avukat basvuruyu elektronik ortamda yapar (basvuru sahibinin bulunmasi gerekmez).

@ Basvurunun gégmenlik hizmeti tarafindan kabul edildiginin onaylanmasi
ve Yunanistan i¢in gegici ikamet ve giris izninin verilmesi.
Zaman dilimi: Basvurunun yapilmasindan itibaren 40 glne kadar.

@® Biyometrik verilerin teslimi.

Alti yasindan buyUk tim basvuru sahipleri biyometrik verilerini teslim etmelidir. Yunan gé¢mentlik
hizmetine kisisel katilim, istisnasiz herkes icin (alti yas altindaki cocuklar dahil) fotograf cekimiicin
zorunludur.

Her aile Uyesi, mevcut randevu saatlerinden bagimsiz olarak biyometrik verilerini rezervasyon
yaparak teslim edebilir.

Zaman dilimi: islem, gecici ikamet ve giris izninin alinmasindan itibaren bir yil icinde
tamamlanmalidir.

@ Oturma Kartlarinin Diizenlenmesi
Sureg: Basvuru yapilan yere bagli olarak 4-12 ay arasinda degismektedir.
Oturma kartlari: Astons’'un Yunanistan’daki avukati tarafindan teslim alinir Guvenli bir sekilde
musteriye gonderilir
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lkamet izni alma stireci: adim adim

Yunan Golden Visa basvurusuna kimler dahil edilebilir:

Ana yatinmci

Yatirrmcinin esi

21 yas ve altindaki cocuklan

Hem yatinmcinin hem de esinin ebeveynleri

Cocuklarin bagvuruya dahil edilmesiyle ilgili ayrintilar:
CGocuk, 21 yasina gelmeden 6nce bagvuruya dahil edilirse, bagimli (dependent) olarak oturma izni
alir ve ek bir gerekge sunmadan bu izni 24 yasina kadar uzatabilir.

Eger cocuk 21 yasina kadar bagvuruya dahil edilmemisse, artik bagiml sayilmaz ve Golden Visa
kapsaminda oturma izni alma hakki bulunmaz. Bu durumda ancak farkli bir oturma izni kategorisi
kapsaminda bireysel basvuru yapabilir.

24 yasindan sonra:

Daha 6nce Golden Visa ile oturma izni almig bir cocuk 24 yasina geldiginde, yeterli gelirini
kanitlayabilirse, «mali olarak bagimsiz kisi» kategorisi gibi farkli bir oturma izni icin bagvuru
yapabilir. Ayrica, durumuna uygun herhangi baska bir oturma izni kategorisinden de bagvuru
yapilabilir.

Yatirmci, gocugunu ana basvuru sahibi olarak gosterebilir; boyle bir durumda yas kisitlamasi
uygulanmaz ve kendisi bagvuruya bagiml ebeveyn olarak dahil edilir.

Kart Gegerliligi

* Yetiskinler: 5 yil
e Cocuklar: 5yl veya 6, 18,21 yas sinirlarindan herhangi birine kadar (hangisi daha 6nceyse).
21 yasindan sonra: Kartlar 3 yiligina verilir ve bagimsiz oturma izni kapsaminda diizenlenir.
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Yunanistan'da gayrimenkul satin alma
ile ilgili devlet harclari ve masraflar

Mulk devir vergisi

Tum mulkler icin, turdne bakilmaksizin miilk degerinin %3,09'u

Kadastro mudurliigi'nde kayit licreti miilk degerinin %0,6'si
(miilkiin bulundugu boélgeye bagli olarak)

Devlet arazi kadastro Ucreti (tim mulkler icin)

Noter Uicretleri
Mulk devri icin noter Ucreti miuilk degerinin yaklasik %1,5'i
Vekaletnamenin hazirlanmasi €150

Ceviri hizmetleri

Vekaletnamenin cevirisi ve €150'dan itibaren
imzalanmasi icin terciman Ucreti

Ozel saglik sigortasi maliyeti

65 yasina kadar €150 kisi bas!
66-76 yas €250 kisi bag!
76 yas ve Uizeri: Ozel kosullarla (6rnegin, ciddi veya kronik Talep lzerine

hastalik olmamasi durumunda)

Gogcmenlik harglan

Ana yatirmci igin basvuru uzatma €2 000
18 yasindan buyuk aile tyeleri icin ilk bagvuru €150 kisi basi
Tdm bagvuranlar icin ikamet karti basim Ucreti (yasa bakilmaksizin) €16 kisi basi

+90 212 900 87 29 « info@astons.com e astons.com e |G « WA



tel:+902129008729
mailto:info@astons.com
https://www.astons.com/tr/residency-by-investment/greece/
https://www.instagram.com/astons.turkiye?igsh=MXI2aWxnZ2R2YzZi
https://wa.me/902129008729

28 Ulkeye Vizesiz Seyahat

Yunanistan'da yatirirm yoluyla ikamet izni, Schengen boélgesindeki tilkelerde vizesiz
seyahat imkani sunar; bu, vize basvurusu yapma veya herhangi bir kisitlama
olmaksizin mumkundur. Vize engellerinin olmamasi, is seyahatlerini herhangi bir
zamanda onceden planlama geregi olmaksizin dizenleme veya Avrupa'da spontane
bir aile tatili yapma 6zgurligu saglar ve maksimum esneklik sunar.

Avusturya
Belgika
Hirvatistan
Gek Cumhuriyeti
Danimarka
Estonya
Finlandiya
Fransa
Almanya
Macaristan
izlanda
italya
irlanda
Letonya
Lihtenstayn
Litvanya
Luksemburg
Malta
Hollanda
Norveg
Polonya
Portekiz
Romanya
Slovakya
Slovenya
Ispanya
Isvec
Isvicre

an

E 4

e 4
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Gerekli belgeler listesi

Vekaletname 1

Ana bagvuran, miilkiin tizerine alindigi kisinin, Yunan avukatlari
tarafindan asagidaki islemlerin gerceklestirilmesi icin bir vekaletname
imzalamasi gerekmektedir:

Yunan vergi numarasinin (TIN) alinmasi

Satis sozlesmesinin imzalanmasi

Mulkin kadastroya basvuran adina kaydedilmesi
Ikamet izni basvurusunun yapilmasi

Vekalethname, Yunanistan'da Yunan dilinde, noterin ve akredite bir tercGimanin
huzurunda imzalanmalidir. Ayrica, vekaletnamenin Yunanistan disindaki bir noterde
imzalanmasi da mimkundur. Vekaletnamenin Rusca metni tercliman tarafindan
hazirlanacaktir. Onayli vekalethname, Yunan diline geri ¢evrilecektir.

Vekalethame 2

Her yetiskin basvuran (18 yas ve lizeri), ikamet izni bagvurusu icin bir
vekaletname imzalamalidir

Resit olmayan bir cocugun basvurusu icin, her iki ebeveyn de (birlikte veya ayri
olarak) vekaletname imzalamalidir. Vekaletname, Yunanistan'da veya Yunanistan
disindaki bir Yunan konsoloslugunda, noterin ve akredite bir tercimanin
huzurunda Yunan dilinde imzalanabilir; ayrica yurt disinda bir noterde de
imzalanabilir.

@ +90 212 900 87 29 « info@astons.com e astons.com e |G « WA



tel:+902129008729
mailto:info@astons.com
https://www.astons.com/tr/residency-by-investment/greece/
https://www.instagram.com/astons.turkiye?igsh=MXI2aWxnZ2R2YzZi
https://wa.me/902129008729

Oturum izni basvurusu
icin gerekli belgeler

Gayrimenkul satin alma suireci tamamlandiktan sonra basvuru icin
asagidaki belgeler gerekecektir*:

. Her basvuranin (cocuklar dahil) gecerli pasaportunun tam ornegi
(tim sayfalar).

e Her bagvuran igin beyaz arka planda dijital fotograf veya 3 adet renkli
basili fotograf.

. Es basvuruya dahil ediliyorsa, apostil ile onayli evlilik clizdaninin asli. Eger ¢ift resmi
olarak evli degilse, Yunanistan'da birlikte yasama/partnerlik sozlesmesi dizenleme
imkani vardir ve ikamet izni basvurusu, aileler icin gecerli olan ayni sartlarla yapilabilir.

e Tum bagvuranlar icin apostilli dogum belgesi sunulmalidir.

Basvuru onaylandiktan sonra yatirimci ve aile Gyeleri gegici ikamet karti (Mavi Kart) alirlar.
Bu kart 12 ay sureyle gecerlidir ve Yunanistan'da ikamet etme ve vatandaslik Ulkenizden
Yunanistan'a ¢oklu giris yapma izni verir.

Basvuru yapildiktan sonra, tim basvuranlarin biyometrik verileri (parmak izi, dijital fotograf)
saglamak icin Yunanistan'a girmesi gerekecektir.

i¢ denetimden gegen miisterilerimizin %100'(i Yunanistan oturum izni programinda onay
almaktadir.

Ekibimizde, gé¢menlik yasalarini iyi bilen ve Yunanistan'daki devlet organlariyla stirekli
iletisim halinde olarak muivekkil ¢ikarlarini koruyan avukatlar bulunmaktadir. Ekibimiz, yillarin

deneyimi ve uzmanligi sayesinde gé¢cmenlik strecini basariyla tamamlamaktadir.

*Bu liste tam degildir— Astons avukatlari, her misteri icin detayli bir danismanin ardindan kisisellestirilmis bir liste hazirlar.
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Turkuaz Laguinler, Antik Kalintilar ve Glinesle Dolu Manzaralar — Yunanistan, hem

turistler hem de yatirmcilar icin her zaman en populer destinasyonlardan biri olmustur.
Surekli buiyume, gayrimenkul pazarinin potansiyeli ve Ulkenin jeopolitik konumu,
uluslararasi yatinmlarin surekli akisini saglamaktadir.

Antik sehirler, 6rnegin Atina, kentsel yasamin yeni boyutlarini agarken, '
Girit ve Mikonos gibi adalar luks tatil imkani sunmaktadir.
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Yunanistan'in yatirnm cekiciligi

Yunanistan, stratejik konumu, elverisli iklimi ve gelisen is diinyasiyla yatirrmcilar
icin cazip firsatlar sunmaktadir. Yunanistan'a yatinm yapmak igin baslica nedenleri
birkag baslik altinda inceleyelim:

Turizm ve gayrimenkul

Yunanistan'in gliglii turizm sektoérii, en 6nemli ekonomik faktorlerden biridir. Yerel plajlar her
yil milyonlarca turist cekmektedir. Bu durum, konut ve yan hizmetlere yuksek talep yaratmakta
ve otelcilik ile gayrimenkul yatirrmlarini cazip hale getirmektedir.

Yunanistan gayrimenkul piyasasi hem yerel hem de uluslararasi yatirnmcilarin yogun ilgisini
cekmektedir. En populer bolgeler: sehirler — Atina, Selanik; adalar — Girit, Rodos, Mikonos.

Cografi avantaj

Avrupa, Asya ve Afrika'nin kesisim noktasinda yer alan Yunanistan, farkli yonlerde
faliyetlerini gelistirmek isteyen sirketler icin stratejik bir merkez haline gelmektedir.

Modern altyapisi, limanlari, havaalanlari ve kara yolu baglantilariyla Yunanistan,
lojistik bir merkez olarak giderek daha cazip hale gelmektedir.
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AB ve Schengen

bolgesi uyeligi

Avrupa Birligi liyesi olan Yunanistan, tek pazar erisimi sayesinde Yunanistan'da faaliyet gosteren
isletmelerin diger AB lilkeleriyle serbest ticaret yapmasina olanak tanir. Avrupa Birligi Uyeligi
ayrica, isletmelerin blylmesine ve gelismesine yardimci olabilecek Avrupa genelindeki finansman
programlarina erisim saglar.

Yesil enerji

Yunanistan, elverisli iklimi ve cografi 6zellikleri sayesinde ozellikle glines ve rlzgar enerjisi agisindan
onemli bir yenilenebilir enerji potansiyeline sahiptir. HiUkUmet, daha temiz enerji kaynaklarina gegis
taahhudunde bulunmus olup, bu sektorde yatirm firsatlari sunmaktadir.

Mali tesvikler

Daha fazla yabanci yatinm ¢ekmeyi hedefleyen hukimet, vergi tesvikleri getirmis i ve isletme
acma prosedurlerini basitlestirmistir. Ayrica, gayrimenkul yatirnmi karsiiginda ikamet izni
sunan Golden Visa programi da devam etmektedir.
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Ekonominin yeniden ivme kazanmasi

Uzun bir ekonomik sorunlar doneminin ardindan Yunanistan, analistlerin tahminlerine
gore devam edecek bir iyilesme ve buylime yoluna girmistir. Blyuk finans kurumlari
ajanslar, Yunanistan'in kredi notunu yukseltmistir ve bu durum ekonomik beklentilerin
iyilestigini gostermektedir. Su anda, bu pazara giris icin cok uygun bir donemdir.

Gelisen teknoloji sektoru

Yunanistan'da, 6zellikle Atina'da teknoloji ve girisimcilik alaninda gelisim yasanmaktadir. Burada,
¢ok dilli egitimli uzmanlar bulabilen sirketler, diger AB ulkeleriyle karsilastirildiginda daha disuk
isletme maliyetleri ile tasarruf saglamaktadir. Ulkede, ekonominin gelisimi icin dnemli projelere
devlet destegi alinabilmektedir.

Son yillarda bilgi teknolojileri ve telekomunikasyon sektorlerinde dnemli bir buiyUme gozlenmektedir.
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Yunanistan Gayrimenkul
Pazarinda Istatistikler

Fiyat Dinamikleri

Yunanistan'daki konut fiyatlari, 2009 krizinin ardindan ekonominin
yeniden toparlanmasi sayesinde istikrarli bir artis gostermektedir.

2023 yili icinde %13,8 artis
2024 yili 1. ceyrek icinde yeni konutlarda %9,7 artis

2024 yiinda yeni konut fiyatlari
Metrekare basina fiyat:

Populer lokasyonlarda ortalama €3,500/m?
Atina'daki bir daire icin yaklasik = €4,000/m?
Atina'daki bir dubleks daire icin yaklasik = €6,000/m?

2024 yilinda kisa dénem kiralama fiyatlari
Atika kiyisindaki konutlar icin gunluk kiralama fiyatlar::

Markopoulo belediyesinde €73'dan
Lavreotiki belediyesinde €225,3'e kadar
Yillk ortalama kira geliri €27,000'a kadar
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Yunanistan Cografyasi

Q

Selanik

Q
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Q Q Q Atina

Patras Pire Q
Glyfada Q

Q

Rodos Adasi
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Girit Adasi
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Atina

Yunan medeniyetinin besigi ve en eski Avrupa baskenti

Atina, 3,2 milyondan fazla niifusu ile Yunanistan'in en buiyiik sehridir ve ayni zamanda tilkenin
kulturel, tarihi, turistik, finansal, ticari, sanayi ve yatirnnm merkezidir. Atina'nin tarihi, turistik yerleri ve
kultirel 6nemi hakkinda sonsuza kadar konusmak mumkundur: burada Aristoteles, Platon, Sokrates,
Evripidis ve Sofokles dogmustur. 1896 yilinda yeniden yapilan ilk Olimpiyat Oyunlari burada
gerceklestirilmistir. Atina Akropolis, Zeus Tapinagi, Dionysos Tiyatrosu ve diinya ¢apinda taninan
bircok diger tarihi yapiya ev sahipligi yapmaktadir.

Yasam agisindan Atina, baskent avantajlarinin tam bir yelpazesini sunmaktadir: mikemmel ulasim
ve altyapl, gelismis is dliinyasi ve yUksek maaslar, cok sayida tiniversite ve okul, devlet hastaneleri ve
ozel klinikler bulunmaktadir. Ayrica, Yunanllar kilttrel olarak Turkiye'ye benzer ve yakindirlar. Cografi
olarak Yunanistan, Turkiye'den gelenler icin yakin bir Ulke.

Bu nedenle, Atina'ya tasinma kararini verirken, bolge secimine dikkat etmek ve hedeflerinizi
belirlemek 6nemlidir. Gliney bolgeleri— Glyfada, Voula, Elliniko, Paleo Faliro — en prestijli ve pahali
bolgelerden bazilaridir; ayni sey merkezi bolgeler Plaka ve Kolonaki icin de gegerlidir. Daha butce
dostu ama iyi bolgeler — Chalandri, Kifisia ve Holargos — banliy6 olarak kabul edilse de Blyuk
Atina'nin bir parcasidir.
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Pire

Atina'nin liman kenti ve zemin kat yatirrm hedefi

Pire, Atina'nin 12 km uzaginda yer alan Yunanistan'in en biiyiik
dorduincu sehri ve tilkenin en 6nemli sehirlerinden biridir.

Pire Limani, Yunanistan'in en buyuk ve Avrupa'nin ikinci en buyuk uluslararasi ticaret ve yolcu limani
olarak, tarih boyunca ulke i¢in buyuk bir ticaret ve askeri liman olarak dnemli bir rol oynamistir. Pire,
turistik ve tatil beldesi olarak kabul edilmemekle birlikte, yabanci yatirnmcilar ve expat'lar arasinda
populerdir. Ayrica, sehirdeki yasam maliyeti ve gayrimenkul fiyatlari.

Atina'ya gore %10-20 daha dusuktur ve altyapr ile ulasim agisindan banliyo, bagskente
kiyasla geri kalmamaktadir.
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Glyfada

Atina Rivierasi'nin Kalbi

Glyfada, baskentten 12 km uzaklikta bulunan kiigtik bir sehir olup, Atina'nin en prestijli
banliy6lerinden biri ve Attika'nin en guizel tatil beldelerinden biri olarak kabul edilmektedir.

Muhtesem plajlar, yat limanlari, golf sahalari, birinci sinif oteller, restoranlar, alisveris merkezleri ve
gece kullpleri—tum bunlar Glyfada'yi sadece elit bir tatil beldesi degil, ayni zamanda yatirm igin
cekici bir merkez haline getirmektedir.

Glyfada'daki yasam maliyeti oldukg¢a yuksek olsa da, yine de baskente gore daha dusuktur; ancak

gayrimenkul fiyatlari agisindan durum farklidir: hem satin alma hem de kiralama maliyetleri, Atina'ya
gore neredeyse iki kat daha fazladir.
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Selanik

Gastronomi ve gece hayatinin merkezi

Selanik, Kuzey Makedonya'nin en bliyuik sehri ve Yunanistan'in ikinci en kalabalik sehridir. Burada
1,1 milyon insan yasamaktadir. Sehir, Yunanistan'in kultuirel merkezi olarak kabul edilmektedir.

Ekolojik agidan, Atina'ya gore daha iyi bir ortam sunan Selanik'te yasam daha sakin olup, altyapi da
oldukca gelismistir: Makedonya Uluslararasi Havalimani sehir merkezine 15 km uzakliktadir ve
Selanik Limani, Pire Limani'ndan sonra Ulkenin en dnemli limanidir. Selanik, Yunanistan'in en buyutk
demiryolu merkezi olarak bilinir ve dnimuzdeki yil metro hatti acilacaktir.

Ayrica, Yunanistan'in 6nde gelen Universitelerinden biri olan Aristoteles Universitesi burada yer
almakta, bu nedenle Selanik, Ulkedeki 6grenciler icin dnemli sehirlerden biri olarak adlandirilabilir.
Selanik, bircok kafe, restoran ve bar ile Unludur. Yerel bir kafede bir fincan kahve ile giine baslayan
sakinler, aksam arkadaslariyla birlikte bir bardak sarapla ginu sonlandirmaktadir.

Bunun yani sira, Selanik tarihi ve mimarisi agisindan da kesfedilecek bircok yere sahiptir: sehrin
semboll olan Beyaz Kule, Triumphal Arch, Aziz Sofya Kilisesi ve Aziz Dimitrios Bazilikasi gibi onemli
yapilar bulunmaktadir.
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Oturum Iznine Uygun
Gayrimenkul Secenekleri



Atina’nin Kuzey Bolgesinde Premium Daireler

Bu yeni insa edilmis konut kompleksi, Atina’nin en prestijli ve en ¢ok tercih edilen is bolgelerinden biri
olan Marousi’ye yakin, Neo Irakleio’nun yesil ve sakin bir bolgesinde yer almaktadir. Proje, tasarimci
dokunuslarina sahip i¢ mekanlar ve yuksek kaliteli beyaz esyalarla donatilmis, tamamen mobilyali
24 daireden olusmaktadir.

Projenin one ¢ikan ozelliklerinden biri, olaganustu erisilebilir bir fiyatla sunulan premium malzeme
kalitesi ve olanaklaridir. BuyUk aligveris merkezlerine, 6zel okullara ve uluslararasi sirketlerin ofislerine
yakin konumu sayesinde hem oturmak hem de kiralik yatirnm icin ideal bir secenektir.

Detaylar: « Metrekare: 38-44 m? o Ozel spor salonu ve yiizme havuzu
e Profesyonel gayrimenkul yonetim hizmetleri e Teslim tarihi: Ocak 202
e Panoramik sehir manzarasina sahip ¢ati
jakuzisi

Proje, yalnizca Astons musterilerine 6zel olarak sunulmaktadir. Golden Visa'nin sadece 4-6 ay icinde é\/%

alinabildigi nadir projelerden biridir. Tim resmi belgeler hazirdir. 10°’dan az sayida daire mevcuttur! IN

Fiyat— €260.000’dan baslayan fiyatlarla
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Atina Tavros—Kallithea Bolgesinde
«Golden Visa» icin Yeni Konut Kompleksi

Atina sehir merkezi ile Atina Rivierasi arasinda konumlanan bu dokuz katli konut kompleksi, benzersiz
bir yatinm firsati sunmaktadir. Proje, daha 6nce endustriyel bir yapinin bulundugu arsada, yeniden
yapilandirma degil tamamen yeni ingaat olarak gelistirilmektedir. Bu sayede yatirmcilar, minimum
€250.000 yatirim ile sifir bir projeden gayrimenkul satin alarak Yunanistan oturum izni alma hakki elde
edebilmektedir.

Komplekste, fonksiyonel planlara sahip modern daireler, sik mobilyalar ve gerekli tim beyaz esyalar yer
almaktadir. Kallithea Metro istasyonu (M1), Harokopio Universitesi ve Stavros Niarchos Kiltiir Merkezi
yuruyerek yalnizca birkag dakika mesafededir.

Detaylar: ¢ Yatinm getirisi (ROI): 6 yilboyuncayillk %4  Daire tipleri: Balkonlu 1+1 ve 2+1 daireler
o Metrekare: 48-79 m? » Beklenen deger artisi: 2030’a kadar %25’e kadar
* Enerji verimliligi: A Sinifi e Teslim tarihi: 2028 1. Ceyrek

A

Proje, yalnizca Astons musterilerine 6zel olarak sunulmaktadir

7/ /\V

Fiyat—€257.000’dan baslayan fiyatlarla
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Atina’nin Prestijli Bolgesinde, Yuzme
Havuzlu Butik Konut Kompleksi

Bu sik ve alcak katli butik kompleks, Atina Rivieras’nda yer alan prestijli Voula sahil bolgesinde
konumlanmaktadir. Panoramik pencereler ve genis teraslarla 6ne ¢ikan modern mimarisi, gevresiyle
uyumlu bir sekilde tasarlanmustir. Site ici gUvenlikli ve kapali yasam alani, mahremiyet ve guivenlik
saglarken; 6zel ylzme havuzu ve dinlenme alanlar yil boyunca resort tarzi bir yagam sunar.

Proje yalnizca 12 bagimsiz bolimden olusmaktadir: 6 dubleks maisonette, 4 adet 1 yatak odali

daire ve 2 adet genis 2 yatak odali daire. Her bir daire balkon veya terasa sahiptir ve zemin kattaki ortak
dinlenme alanlari ile yizme havuzuna erisim imkani sunar. Kompleks, Voula sahiline ytrUyerek

20 dakika mesafede olup, Atina sehir merkezine ise yaklasik 30 dakikada ulasilmaktadir.

HOetanu: <« Yatinm getirisi (ROI): Yiluk %3-4  Yuzme havuzu, teraslar, gtivenlikli site
e Metrekare: 43-79 m? e Teslim tarihi: 2026 2. Ceyrek
e Yatak odasi: 1-2

Fiyat—€305.000’dan baslayan fiyatlarla
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Non-Dom rejimi Yunanistan'da

Kuresel gelir Uzerinden vergi optimizasyonu firsatlari

Non-Dom rejimi, Yunanistan'da Aralik 2019'da tanitiltmistir. Bu sekilde, Glke hiikimeti yabanci
yatinmcilari ve varlikli bireyleri gekmeyi hedeflemistir. HikUmetin amaci, yabancilarin vergi
ikametgahlarini Yunanistan'a tasiyarak, yurtdisinda elde edilen gelirler icin avantajli bir vergi
rejimi segmelerini saglamaktir.

Non-Dom rejimi, vergi ikametgahini Yunanistan'a tasiyan ve Ulkede 6nemli yatirnmlar yapan (en az
€500,000) varlikli yabancilarin, Yunanistan disindaki tim gelirleri icin her vergi donemi icin sabit bir
vergi tutari olan €100,000 6demesini dngormektedir.

Eger bu rejime bir aile Uyesi dahil edilmek istenirse, her bir aile tyesi icin vergi tutari €20,000
artmaktadir. Yiiksek gelirler igin

Non-Dom rejimi, %44'lik en ytiksek oranla ilerleyen bir vergi diliminde vergi 6demekten ¢ok
daha avantajli bir coziim sunmaktadir.

Yunanistan'da gelir verqisi

Yiluk gelir (€) Vergi orani (%)
10,000'e kadar 9
10,000-20,000 22
20,000-30,000 28
30,000-40,000 33
40,000'tan fazla 44
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Non-Dom Rejimi Yunanistan'da

Kriterler:

- - Fiziksel kisi, Yunanistan'da gegerli bir vergi ikametgahina sahip olmamali ve bu stattye
sahip olmadan dnceki 8 yil boyunca Yunanistan'da vergi ikametgahi olmamalidir.

- - Yunanistan'da vergi mukellefi olabilmek igin, yilda en az 183 guin boyunca Ulkede
bulunulmasi gerekmektedir (Schengen bolgesindeki kisa suireli seyahatler,
Yunanistan'a giris tarihinden itibaren sayimi sifirlamaz).

—--- Fiziksel kisi, Yunan ekonomisine en az €500,000 yatirim yapmalidir.

----e Non-Dom rejimi kapsaminda kabul edilen yatirnmlar, "altin vize" programi ¢ercevesinde
yapilan gayrimenkul yatinmlarini icermektedir. Bu kriterler, Yunanistan'da Non-Dom
rejiminden yararlanmak isteyen bireyler icin gereklidir.

+90 217290087 29 info@astons.com astons.com
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Ebeveynlerin Avrupa'ya
Tasinmasi igin Cozum

Cogu Avrupa ikamet programi, yasli ebeveynlerin basvuruya eklenmesine
veya "altin vize" programi kapsaminda onlara sponsor olma imkanina izin
vermemektedir.

Ancak, Yunanistan bu konuda bir istisna sunmaktadir.

Musterilerimiz David ve Anastasia, sevdiklerinden ayrilmak istemiyor ve hem yasli nesil hem
de kuguUk ¢ocuklar icin konforlu bir yer aryorlardi.

Ulke segciminde temel kriterler sunlardi: iiman ve sicak iklim, kaliteli uluslararasi egitim, ingilizce
egitim veren okullar, anlasilir bir ktltur ve iyi bir 6zel saglik hizmeti.

En onemli nokta, Anastasia ve David'in ebeveynlerini basvuruya dahil etme imkaniydi. Yunanistan,
"altin vize" programi kurallarina gore, basvuranin esini, 21 yas altindaki cocuklarini ve ebeveynlerini
ekleme hakki tanimaktadir.

Basvuru sirasinda, Yunanistan, Rus vatandasligina sahip yatirrmcilardan gelen bagvurularin
islenmesine yonelik sinirlamalar getirmisti. Ancak bu durum, David'in ana bagvuran olarak
Ermenistan vatandasligina sahip olmasi nedeniyle engel teskil etmedi.

Ailesinin Uyeleri, Rusya Federasyonu vatandasligina dayanarak Yunanistan ikamet programina
katilabiliyor. Astons uzmani ile birlikte, musteriler Glyfada'da, Atina'ya yakin en sakin, glivenli ve
konforlu bolgelerden birinde 3 genis daire secenegi belirlediler.

islem siireci ve 8 kisilik ailenin ikamet izni almasi yaklasik 6 ay siirdii.
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Neden Astons'u se¢gmelisiniz?

Astons, Avrupa, Pasifik, Karayipler, Orta Dogu ve ABD'de ikamet izni ve vatandaslik almak

icin bireysel coziimler sunan lider bir yatirrm géo¢gmenligi ve yeniden yerlesim sirketidir.

€,

30 Yildan Fazla Deneyim ve Uzmanlk

30

Astons, 1989 yilinda Londra'da kurulmus olup, yatinm go¢menligi sektorinin
olusumunda oncu bir rol oynamistir. Su anda, Astons, merkezi Dubai'de bulunan
uluslararasi bir sirketler grubunu temsil etmektedir.

Guvenilir Ortak

Yillar boyunca, dinya genelinden 100'den fazla milletten 9,000'den fazla musteriye
basarili bir sekilde yardimci olduk. Vatandaslik, ikamet izni ve gayrimenkul
programlarina yonelik 2,600,000,000 $'dan fazla yatirmi yonlendirdik.

¢

Lisansli Ajan

Sadece resmi devlet lisansi altinda ¢alisiyoruz ve is yaptigimiz her yargi alaninin
yasalarina ve diizenlemelerine siki sikiya uyuyoruz. Yerel dlizenleyici otoriteler ve
devlet yetkilileri ile isbirligi yaparak, sizin, itibarinizin veya markanizin yani sira
yatinmlarinizin riskten uzak olmasini garanti ediyoruz.

itibar ve Gliven

Astons'un i¢ kontrol sureglerinden gecen musterilerimizin %100'U programlarda
onay almaktadir. Ekibimizde, go¢menlik yasalarini derinlemesine bilen avukatlar
bulunmaktadir; bu avukatlar, devlet organlari ile iletisim kurarak muvekkil
¢ikarlarini korumaktadir. Sureci, uzun yillara dayanan deneyim, uzmanlik ve
Britanya hukuk okulunun metodolojisi ile basariyla tamamliyoruz.
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Neden Astons'u secmelisiniz?

\7

pes
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Kiresel Gogmenlik Hizmetleri Lideri

Astons, MIGRATOP siralamasinda ilk 6'da ve Uglobal Immigration Magazine'in
uluslararasi go¢menlik sirketleri siralamasinda ilk 25'te yer almaktadir. 2018 yilinda
"En Iyi Avrupa Vatandaslik Danismani" ve 2019 yilinda "En lyi Tam Hizmet Yatirm
Gogmenlik Sirketi" odullerinin sahibidir.

Her Zaman Yaninizdayiz

Moskova (Rusya), istanbul (Turkiye), Londra (Birlesik Krallik), Limasol (Kibris), Dubai
(BAE), Atina (Yunanistan), Fort Lauderdale (ABD) ve St. Julian's (Malta) ofislerimizde
sizimemnuniyetle karsilayacagiz. Uzmanlarimiz, istediginiz zaman ¢evrimici olarak
hizmetinizdedir.

Kapsamli ve Bireysel Yaklasim

Yatirim yoluyla vatandaslik ve ikamet izni icin mevcut en iyi programlari
sunuyoruz; ayrica 11 tlkede premium gayrimenkul secenekleri de bulunmaktadir.
Uzmanlarimiz, ihtiyaglariniza en uygun ¢6zUmu bulmaniza yardimci olacaktir.

Pazar Uzmanlari

Yatinm go¢menligi ve uluslararasi gayrimenkul sektorindeki trendler hakkinda 6nde
gelen medya kuruluslarina duizenli olarak yorum yapiyoruz: The New York Times, The
Telegraph, The Times, CNBC, RBC, Forbes.
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Yunanistan’daki Gayrimenkul
Uzmanlarindan Olusan Ekibimiz

Yunanistan’daki ekibimiz; yerel gayrimenkul piyasasi, mevzuat ve yatirim
firsatlarn konusunda derin bilgiye sahip uzmanlardan olusmaktadir.

Atina’da, Riviera’da ve Ulkenin kilit bolgelerinde faaliyet gostererek; mulk se¢ciminden
«Golden Visa» programi kapsaminda oturum izni ainmasina kadar surecin her adiminda
mugsterilerimize rehberlik ediyoruz.

Astons is:

Yunanistan gayrimenkul pazarinda yillara dayanan deneyime sahip yerel uzmanlar
Go¢menlik makamlarinin gerekliliklerine tam hakimiyet

Erken asamadaki 6zel gayrimenkul ve projelere erisim

Her aile igin seffaf destek ve kisiye 6zel yaklagim

Gayrimenkul ve go¢ hukuku alaninda aktif olarak ¢alisan, lisansli avukatlar
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Etkinliklerimiz
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Biz Medyada

Bu sayfada, Astons'un basindaki 6nemli yayinlari,uzman yorumlarini, ikamet
planlamasi, yatirnm yoluyla vatandaslik ve ikamet izni ile yurtdisindaki gayrimenkul
yatinmlar hakkinda yapilan yorumlari bulabilirsiniz.
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Astons Dunyada

RUSSIA, MOSCOW

Business Center «White Stone»,
4th Lesnoy Lane, 4, Moscow,

Russia

S, +74950323098

 —

UAE, DUBAI

13a Happiness Street,
City Walk, Al Wasl,
Dubai, UAE

\. +971454 01311

MALTA, ST JULIAN’S

Dragonara Business Centre,
Dragonara road, Paceville,
St.Julian’s,STJ 3141 Malta

C, 35677149119

UK, LONDON

11-12 Tokenhouse Yard,
London EC2R 7AS, United
Kingdom

S, +44207 0436026

By

e

CYPRUS, LIMASSOL

Victory House, 205,
Archbishop Makarios
Avenue, Limassol, 3030

S, 35725230233

iISTANBUL, TURKIYE

Trump Towers No:12 Kule:
2 Kat:18 34387 Sisli,
Istanbul, Turkiye

¢, +902129008729

USA, FORT LAUDERDALE

2100 N Ocean Blvd,
Fort Lauderdale
FL 33305

. +18882033901

;

GREECE

Dimitriou Falireos, 42
Neo Faliro, Piraeus,
18547

S, 302112340656

+90 212 900 87 29 « info@astons.com e astons.com e |G « WA



tel:+74950323098
tel:+442070436026
tel:+97145401311
tel:+35677149119
tel:+35725230233
tel:+902129008729
tel:+18882033901
tel:+302112340656
tel:+902129008729
mailto:info@astons.com
https://www.astons.com/tr/residency-by-investment/greece/
https://www.instagram.com/astons.turkiye?igsh=MXI2aWxnZ2R2YzZi
https://wa.me/902129008729

ASTEENS

Tum asamalar yunanistan'da ikamet izni alma surecinin tum asamalari,

yuksek etik ve profesyonellik standartlarina uygun olarak gerceklestirilmektedir.

Kiresel firsatlara giden yol: yatirim yoluyla vatandaslik,

ikamet izni ve duinya genelinde gayrimenkul yatirnmlari.

Kisisel danismanlik almak icin bizimle iletisime gecin.

e +90 21290087 29
g WhatsApp Q Telegram

i3 KB
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